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ΘΕΜΑ: «Αποστολή της υπ’ αριθ. 56/2012 απόφασης της Επιτροπής Ποιότητας  
            Ζωής του ∆ήµου Τρικκαίων» 
 
 
 

       Σας διαβιβάζουµε την αριθ. 56/2012 απόφαση της Επιτροπής Ποιότητας 
Ζωής του ∆ήµου Τρικκαίων µε θέµα «Συµβιβαστική αποζηµίωση ιδιοκτησίας 
Αθανασίου Κουβάτα και Περιστέρας Κουβάτα επί των οδών Τιουσών-Παπάγου-
Κουµουνδούρου στα Τρίκαλα. 

 
 
                                                                               Η ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΗ 
                                                                     ∆/ΝΣΗΣ ∆/ΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 
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Συνηµµένα: 
Απόφαση Ε.ΠΟΙ.ΖΩ. 
 



  

         
ΕΛΛΗΝΙΚΗ ∆ΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 
ΝΟΜΟΣ ΤΡΙΚΑΛΩΝ 
∆ΗΜΟΣ ΤΡΙΚΚΑΙΩΝ 
ΕΠΙΤΡΟΠΗ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ ΖΩΗΣ 

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 
 
Από τα πρακτικά της µε αριθ. 9/2012 συνεδρίασης της Επιτροπής 
Ποιότητας Ζωής του ∆ήµου Τρικκαίων.    
Αριθµ. Απόφ. 56/2012    
 
                                                         
                                                 
 
 
 

ΠΕΡΙΛΗΨΗ 
«Συµβιβαστική αποζηµίωση  
ιδιοκτησίας Αθανασίου Κουβάτα και  
Περιστέρας Κουβάτα επί των οδών  
Τιουσών-Παπάγου-Κουµουνδούρου στα 
Τρίκαλα». 

Στα  Τρίκαλα σήµερα την  15η  του µηνός Μαρτίου του έτους 2012, ηµέρα 
Πέµπτη και ώρα 13:00 µ.µ., συνήλθε σε τακτική δηµόσια συνεδρίαση στο 
δηµοτικό κατάστηµα η Επιτροπή Ποιότητας Ζωής του ∆ήµου Τρικκαίων, ύστερα 
από την µε αριθ. πρωτ. 15125/9-03-2012 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου 
της, που επιδόθηκε και δηµοσιεύθηκε νόµιµα, σύµφωνα µε  τις διατάξεις του 
άρθρου 67 παρ. 4 και 75 του Ν. 3852/2010, όπως ισχύουν. 
∆ιαπιστώθηκε ότι υπάρχει νόµιµη απαρτία, δεδοµένου ότι σε σύνολο εννέα (9) 
µελών βρέθηκαν παρόντα πέντε ( 5 ) µέλη  
             ΠΑΡΟΝΤΕΣ              ΑΠΟΝΤΕΣ 

1. Κολότσιος Απόστολος Πρόεδρος 1. Καραγεώργος Ηλίας   Μέλος 

2. Πολυµερόπουλος Αλέξανδρος Αντιπρόεδρος     2. Τσίνας ∆ηµήτριος           »            

3. Τσιάνας Βασίλειος             Μέλος              3. Τσόγιας∆ηµήτριος          »   

4. Μισυρλής Αχιλλέας              » 4 Τσιτσιούλας  Χρήστος      »   

5. Αναστασίου Χρήστος           »                

Στην συνεδρίαση κλήθηκε και ο Πρόεδρος της ∆ηµοτικής Κοινότητας Τρικκαίων 
κ. Κωνσταντός Χρήστος ο οποίος προσήλθε 
Τα πρακτικά τηρήθηκαν από την δηµοτική υπάλληλο Ευαγγελή Μαντά. 

 
Ο Πρόεδρος της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής εισηγούµενος το 1ο θέµα της 
ηµερήσιας διάταξης, έθεσε υπόψην της Επιτροπής την εισήγηση της ∆/νσης 
Πολεοδοµίας του Τµήµατος Πολεοδοµικών Εφαρµογών (κ.  Ζωής Πισκόϊα) και 
στην οποία αναφέρονται τα εξής: 
ΕΙΣΗΓΗΣΗ ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΕΠΙΤΡΟΠΗ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ ΖΩΗΣ ∆ΗΜΟΥ ΤΡΙΚΚΑΙΩΝ  
 
ΘΕΜΑ:Συµβιβαστική αποζηµίωση, ιδιοκτησίας Αθανασίου Κουβάτα και Περιστέρας 
Κουβάτα, επί των οδών Τιουσόν –Παπάγου- Κουµουνδούρου στα Τρίκαλα. 
 
                                      ΕΧΟΝΤΑΣ ΥΠ΄ΟΨΗ  
 
        Α. Με τις υπ΄αρ. 2037/8-5-2009 και 516/25-2-2010 αιτήσεις του, ο 
Αθανάσιος Κουβάτας, φερόµενος ιδιοκτήτης της υπ΄αρ. (2) ιδιοκτησίας ,σύµφωνα 



  

µε το τοπογραφικό διάγραµµα κλ.1: 200, που συνοδεύει την υπ’ αρ. 1/1987 
Π.Τ.Α., η οποία κυρώθηκε µε την υπ΄ αρ. 3797/17-6-87 απόφαση Νοµάρχη 
Τρικάλων, ζητά την αποζηµίωση  του οικοπέδου του, επί των οδών Τιουσόν-
Παπάγου-Κουµουνδούρου στα Τρίκαλα, το οποίο (οικόπεδο και κτίσµα ) 
ρυµοτοµείται σύµφωνα  µε την ανωτέρω πράξη , αναλαµβάνοντας ο ∆ήµος όλες 
τις υποχρεώσεις τρίτων προς αυτόν , που απορρέουν από την ανωτέρω πράξη.                     
         Β.1. Το ∆ηµοτικό Συµβούλιο , µε την υπ΄αρ. 284/2010 απόφασή του , 
στηριζόµενο στις από 26-4-2010 και 15-7-2010 εισηγήσεις , της Νοµικής 
Υπηρεσίας του ∆ήµου και της ∆/νσης Πολεοδοµίας αντίστοιχα, αποφάσισε 
οµόφωνα  να γίνει εκτίµηση της αξίας των εκτάσεων προς αποζηµίωση και των 
κτισµάτων , από την αρµόδια επιτροπή του ∆ήµου, και να επανέλθει το θέµα στο 
∆.Σ. 
             2. Το Σώµα  Ορκοτών Εκτιµητών (Σ.Ο.Ε.) , µε την υπ΄αρ. Φ 
4711/11702/23-11-2010 έκθεση εκτίµησης, εκτίµησε ότι η συνολική αξία του 
ακινήτου (117.50 τ.µ οικόπεδο και 82.00 τ.µ. κτίσµατος), ανέρχεται σε 
119.000,00 € ( εκατόν δέκα εννέα χιλιάδες ΕΥΡΩ).              
          Γ. Με την υπ΄αρ. 3936/9-12-2011 αίτησή τους, οι κ.κ. Αθανάσιος 
Κουβάτας και Περιστέρα Κουβάτα, ζητούν από την υπηρεσία µας την ολοκλήρωση 
της ως άνω διαδικασίας , για την αποζηµίωσή τους (χρηµατική η δι ανταλλαγής µε 
οικόπεδο του ∆ήµου).           
         ∆.   Η υπηρεσία µας , για το ανωτέρω θέµα πρέπει να επισηµάνει τα εξής : 
             1. Σύµφωνα και µε τα αναφερόµενα , στη σελ. 3 εδ.2, της από 26-4-
2010 εισήγησης της Νοµικής Υπηρεσίας του ∆ήµου Τρικκαίων, στο φάκελο του 
υπ΄ όψη θέµατος , δεν υπάρχουν στοιχεία, από τα οποία να προκύπτει , αν 
για τις ανωτέρω αποζηµιώσεις , έγινε στο παρελθόν τµηµατική καταβολή 
εκ µέρους τρίτων ιδιοκτητών.  
 Στο σηµείο αυτό , πρέπει να αναφερθεί , ότι εκ των υστέρων προσκοµίσθηκε η µε 
αρ. 20368/19.4.90, συµβιβαστική καταβολή αποζηµίωσης λόγω ρυµοτοµίας, του 
συµβολαιογράφου Αποστ. Στ. Μάντζαρη , σε εφαρµογή της υπ΄αρ. 1/87 Π.Τ.Α., 
της ιδιοκτησίας ∆ιονυσίου Μίσιου υπέρ της ανωτέρω υπ΄αρ. (2) ιδιοκτησίας , 
Αθανασίου Κουβάτα , για εµβαδόν  εκ τετραγωνικών  µέτρων 9.00. 
             2.α. Για τις υπόλοιπες ιδιοκτησίες , υπ΄αρ. (1),(7), και (10), που έχουν 
οφειλές 82.00 τ.µ., 9.00 τ.µ., και 17.50 τ.µ. αντίστοιχα, επισηµαίνεται ότι στην 
θέση τους σήµερα ,έχουν ανεγερθεί  πολυώροφες οικοδοµές. 
                β. Ως εκ τούτου, τίθεται το ερώτηµα, το οποίο ανάγεται, σε ποιους 
ιδιοκτήτες, θα βεβαιώσει ο ∆ήµος τις αντίστοιχες υποχρεώσεις τρίτων, 
που απορρέουν από την αρ. 1/1987 Π.Τ.Α., σε περίπτωση που τις 
αναλάβει ο ίδιος, για την αποζηµίωση της ιδιοκτησίας των αιτούντων, τη στιγµή 
που οι σηµερινοί ιδιοκτήτες των αντίστοιχων οικοπέδων, έχουν την καλόπιστη 
πεποίθηση ότι δεν πρόκειται να ασκηθεί εναντίον τους, οποιοδήποτε δικαίωµα 
αποζηµίωσης άλλης ιδιοκτησίας. 
                γ. Εξ άλλου, η παράλειψη του αρχικού δικαιούχου Αθαν. Κουβάτα, για 
την άσκηση του δικαιώµατος αποζηµίωσης από τους φερόµενους ιδιοκτήτες, 
σύµφωνα µε την αρ. 1/1987 Π.Τ.Α., πέραν του ευλόγου χρόνου, είναι αυτή που 
διαµόρφωσε σήµερα την ως άνω διαφορετική κατάσταση πραγµάτων, εξ αιτίας της 
οποίας, σε περίπτωση που ο ∆ήµος αναλάβει τις υποχρεώσεις τρίτων ιδιοκτητών, 
είναι πολύ πιθανό να εµπλακεί σε χρονοβόρους δικαστικούς αγώνες, µε 
την άσκηση του δικαιώµατος της αποζηµίωσης από τους υπόχρεους 
ιδιοκτήτες.   
            3.α. Θέτουµε υπόψη σας, ότι σύµφωνα µε την παρ.8 του Ν. 1337/83 , τα 
εδαφικά τµήµατα που προέρχονται από εισφορά γης διατίθενται κατά σειρά 



  

προτεραιότητας : α. Για τη δηµιουργία κοινόχρηστων χώρων µέσα στην ίδια 
πολεοδοµική ενότητα. β. Για την παραχώρηση οικοπέδων σε ιδιοκτήτες της ίδιας 
πολεοδοµικής ενότητας των οποίων τα οικόπεδα ρυµοτοµούνται εξ ολοκλήρου ή 
κατά ποσοστό περισσότερο από το καθοριζόµενο στην παρ. 4 και εφόσον δεν είναι 
δυνατή η τακτοποίηση τους, σύµφωνα µε τους κατά το άρθρ. 12 τρόπους. γ. Για 
κοινωφελείς χώρους και σκοπούς µέσα στην ίδια πολεοδοµική ενότητα. δ. Για τη 
δηµιουργία χώρων κοινόχρηστων και κοινωφελών χρήσεων και σκοπών για τις 
γενικότερες ανάγκες της περιοχής,  καθώς και για παραχώρηση οικοπέδων σε 
ιδιοκτήτες άλλων πολεοδοµικών ενοτήτων του ίδιου δήµου ή κοινότητας µέσα στα 
όρια του Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου, των οποίων τα οικόπεδα ρυµοτοµούνται 
εξ ολοκλήρου, σύµφωνα µε το εγκεκριµένο σχέδιο, για τη δηµιουργία 
κοινόχρηστων ή κοινωφελών χώρων, ή κατά ποσοστό περισσότερο από την 
προκύπτουσα, σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις, υποχρέωσή τους. Τα ανωτέρω 
εφαρµόζονται και για ρυµοτοµούµενα οικόπεδα εντός σχεδίου εγκεκριµένου κατά 
τη διαδικασία του Ν. ∆/τος της 17.7.1923 « περί σχεδίων πόλεων », που 
περιλαµβάνονται ή αποτελούν πολεοδοµική ενότητα του ίδιου δήµου ή κοινότητας                 
εφόσον το επιθυµούν οι ιδιοκτήτες τους . 
               β. Από τα ανωτέρω, συνάγεται σαφώς, ότι η τακτοποίηση οικοπέδων, 
που ρυµοτοµούνται εντός σχεδίου πόλης, εγκεκριµένου µε το Ν.∆. 17.7.23, όπως 
στην περίπτωσή µας, είναι τελευταία στη σειρά προτεραιότητας, και η υπηρεσία 
µας στην παρούσα φάση δεν είναι σε θέση να γνωρίζει αν τα συγκεντρωθέντα, 
από τις εισφορές σε γη, εδαφικά τµήµατα, επαρκούν για την ορθή τήρηση της ως 
άνω σειράς προτεραιότητας. 
               γ. Σε περίπτωση που αποφασίσετε, παρά τις προαναφερόµενες 
δυσκολίες, να αναλάβει ο ∆ήµος, τις υποχρεώσεις τρίτων ιδιοκτητών, σας 
ενηµερώνουµε ότι µετά την καταβολή της αποζηµίωσης, εκ τ.µ. 9.00, σύµφωνα 
µε την παρ. 1, εδ.β του παρόντος, αυτές ανέρχονται σύµφωνα µε την εκτίµηση 
του ΣΟΕ : 

• Αξία οικοπέδου : 117,50 – 9,00 = 108,50 τ.µ. Χ 804,17 €/τ.µ. = 
87.252,45€ 

• Αξία κτίσµατος : 82,00 τ.µ. Χ 300,00 €/τ.µ. = 24.600,00 € 
       ΣΥΝΟΛΙΚΉ ΑΞΙΑ ΑΚΙΝΗΤΟΥ : 87.252,45 € + 24.600,00 € = 111.852,45 € 
               δ. Στην κυρωµένη πράξη εφαρµογής ,  στην περιοχή Γ. Πάσχου, οι 
αντικειµενικές αξίες είναι : 142 €/τ.µ. για οικόπεδα µε Σ.∆. 0,6 και 173 €/τ.µ. για 
οικόπεδα µε  Σ.∆. 0,8 . 
 Κατά συνέπεια στο ανωτέρω ποσό, 111.852,45 €, αντιστοιχεί οικόπεδο : 
111.852,45 / 142 = 787,70 τ.µ. σε περιοχή µε Σ.∆. 0,6 και 111.852,45 / 173 = 
646,55 τ.µ. σε περιοχή µε Σ.∆. 0,8.  
Για τα ανωτέρω οικόπεδα , λόγω και του µεγάλου εµβαδού τους, είναι αµφίβολη η 
διαθεσιµότητά τους, τηρούµενης πάντα της σειράς προτεραιότητας, η οποία 
τάσσεται σύµφωνα µε την παρ. 3α του παρόντος, για την διάθεση των εδαφικών 
τµηµάτων στους βλαπτόµενους ιδιοκτήτες, για να µην αφήνεται ανεξέλεγκτος η 
∆ιοίκηση κατά την άσκηση της ανωτέρω δραστηριότητας   
 
                                                ΜΕΤΑ ΤΑ ΠΑΡΑΠΑΝΩ 
 
Παρακαλούµε να αποφασίσετε, εάν ο ∆ήµος θα αναλάβει ή όχι τις υποχρεώσεις 
τρίτων ιδιοκτητών, που απορρέουν από την υπ΄αριθµ. 1/1987 Π.Τ.Α., επί της 
οδού Τιουσόν – Παπάγου – Κουµουνδούρου, για την ρυµοτόµηση της ιδιοκτησίας 
Αθανασίου και Περιστέρας Κουβάτα και τον τρόπο αποκατάστασης – αποζηµίωσης 
της ιδιοκτησίας αυτής. 



  

Στη συνέχεια ο Πρόεδρος κάλεσε τα µέλη της Επιτροπής να αποφασίσουν σχετικά, 
προτείνοντας να γίνει δεκτή η εισήγηση της Πολεοδοµίας µε την παρατήρηση ότι 
για την αποζηµίωση των ιδιοκτησιών να ληφθεί υπόψη η πραγµατική αξία και όχι 
η αντικειµενική.  
 Η Επιτροπή Ποιότητας Ζωής µετά από διαλογική συζήτηση και αφού έλαβε 
υπόψη της την εισήγηση της ∆/νσης Πολεοδοµίας, την πρόταση του Προέδρου 
της καθώς και τις διατάξεις του άρθρου 73 του Ν. 3852/2010 
 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ 
 
  Κάνει δεκτή την εισήγηση της ∆ιεύθυνσης Πολεοδοµίας και εισηγείται στο 
∆ηµοτικό Συµβούλιο:  
   Να αποζηµιώσει ο ∆ήµος την ιδιοκτησία Αθανασίου και Περιστέρας Κουβάτα, επί 
της οδού Τιουσόν – Παπάγου – Κουµουνδούρου, µε βάση την εκτίµηση του ΣΟΕ 
συνολικής αξίας ακινήτου ποσού 111.852,45€, µε οικόπεδο έκτασης 250 έως 300 
τ.µ. λαµβάνοντας πάντα υπόψη τις πραγµατικές αξίες και όχι τις 
αντικειµενικές αξίες. 
 
                       Η παρούσα απόφαση έλαβε αύξ. αριθµό 56/2012 

Η  ΕΠΙΤΡΟΠΗ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ ΖΩΗΣ 
                    Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ                                                   ΤΑ ΜΕΛΗ 

     ΚΟΛΟΤΣΙΟΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ 
Ακριβές αντίγραφο 

 Τρίκαλα  19 / 03 / 2012 
                Ο  ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ 

 
                   ΚΟΛΟΤΣΙΟΣ ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ 

                    ΑΝΤΙ∆ΗΜΑΡΧΟΣ 


