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ΣΧΕΤΙΚΑ:

Σας στέλνουμε κεκυρωμένο απόσπασμα του πρακτικού συνεδριάσεως του Δημοτικού Συμβουλίου της 02/03/2005 που διαλαμβάνει: την αρ.90/2005 απόφαση αυτού, μετά του αποδεικτικού δημοσιεύσεως και των λοιπών σχετικών εγγράφων & παρακαλούμε όπως προέλθετε εις τον κατά νόμο έλεγχο της απόφασης αυτής.

                                                      Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΤΡΙΚΚΑΙΩΝ
                                                              ΜΙΧΑΗΛ  Κ. ΤΑΜΗΛΟΣ

          Συνημμένα:

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ
ΔΗΜΟΣ ΤΡΙΚΚΑΙΩΝ

Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α
Εκ του πρακτικού της αριθ.4ης/2005 συνεδριάσεως του Δημοτικού Συμβουλίου    Τρικκαίων 

ΑΡ.  ΑΠΟΦ.   90/2005
	
	Περίληψη
«Γνωμοδότηση υπέρ της Επέκτασης ορίων του χαρακτηρισμένου ως παραδοσιακού τμήματος της πόλεως των Τρικάλων και επιβολή ειδικών όρων & περιορισμών δόμησης σ’ αυτό (ΒΑΡΟΥΣΙ ΤΡΙΚΑΛΩΝ)».


Το Δημοτικό Συμβούλιο του Δήμου Τρικκαίων 

 Τρίκαλα & στο Δημαρχιακό Κατάστημα του Δήμου Τρικκαίων σήμερα 02-03-2005 ημέρα Τετάρτη   ώρα  20:00 μ.μ. συνήλθε σε δημόσια συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο κατόπιν της από  24-02-2005 προσκλήσεως του Προέδρου που έχει επιδοθεί στο καθένα σύμβουλο σύμφωνα με τα άρθρα 94 & 108 του Π.Δ. 410/95 (ΔΚΚ) παρόντος & του Δημάρχου κ. Μιχαήλ Ταμήλου.

Αφού διαπιστώθηκε ότι υφίσταται νόμιμος απαρτία δεδομένου ότι σε σύνολο 25 μελών έχουν βρεθεί παρόντα είκοσι τέσσερα  (24) μέλη ήτοι:

	Π Α Ρ Ο Ν Τ Ε Σ

	  1. Αγγελής                 Άγγελος                     

  2. Αργυροπούλου      Ελένη                          

  3. Βαβύλης                Αθανάσιος                 

  4. Βράντζα                 Παναγιώτα              

  5. Γεωργολόπουλος   Ευάγγελος                

  6. Γκίμτσας                Χρήστος                   

  7. Ζολώτας                Απόστολος                  

  8. Καϊκης                    Γεώργιος

  9. Καταβούτα             Ελένη

10…………………………………..

11. Κολότσιος              Απόστολος

12. Κωσταντινίδη         Ιωάννα

13. Λάππας                 Χρήστος 
	14. Μαραγκός              Δημήτριος 

15. Μπαλοδήμος          Γεώργιος  

16. Μπρουζούκη          Νικολέτα

17. Νάκης                     Βασίλειος 

18. Παπαστεργίου        Δημήτριος

19. Πολυμερόπουλος   Αλέξανδρος

20. Σακκάς                   Στεφ. του Λάμπρ

21. Σακκάς                   Στεφ. του Σωτ

22. Σαράντης                Μιχαήλ     
23. Σπαθής                   Γεώργιος  

24. Σπανός                   Θεόδωρος

25. Τσιάρας                  Αθανάσιος



	Α Π Ο Ν Τ Ε Σ

	 1. Κατσάρος               Μιλτιάδης             

 2.  

 3.     
	4.

5.

6.


                                                Οι οποίοι δεν προσήλθαν αν & έχουν προσκληθεί 

                                                Ο Πρόεδρος κήρυξε την έναρξη της συνεδριάσεως  

Γίνεται μνεία ότι στην παρούσα απόφαση απουσίαζαν  οι Δημ. Σύμβ. 1)Αγγελής Αγ. 2) Ζολώτας Απ. & 3) Σπανός Θεόδ.

Μετά από αυτό ο  Πρόεδρος εισηγούμενος το 10ο  θέμα της  ημερησίας διάταξης, έθεσε υπόψη του Συμβουλίου την από 27/12/2005 εισήγηση  της Δ/νσης Πολεοδομίας του Δήμου  (υπογράφεται από τον κ. Κουκούση ) στην οποία αναφέρονται τα εξής:

ΘΕΜΑ :«ΕΠΕΚΤΑΣΗ ΟΡΙΩΝ ΤΟΥ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΜΕΝΟΥ ΩΣ ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ ΒΑΡΟΥΣΙΟΥ ΤΗΣ ΠΟΛΕΩΣ ΤΡΙΚΑΛΩΝ ΚΑΙ ΕΠΙΒΟΛΗ ΕΙΔΙΚΩΝ ΟΡΩΝ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΩΝ ΔΟΜΗΣΗΣ ΣΕ ΑΥΤΟ»

Σας αναφέρουμε το  ιστορικό τόσο για την παραπάνω περιοχή όσο και τις μέχρι σήμερον ενέργειες της Υπηρεσίας μας  .  

Το Βαρούσι είναι παραδοσιακή συνοικία των Τρικάλων και ο όρος του σημαίνει «Η συνοικία εκτός Φρουρίου».


Ιστορικά ανάγεται στα χρόνια της Τουρκοκρατίας. Την κατοικούσαν χριστιανοί. Κτίστηκε στους πρόποδες του λόφου και κάτω από το Βυζαντινό Φρούριο, στην θέση  που είναι κτισμένη η αρχαία Τρίκκη. Είναι γειτονιά με τις περισσότερες Εκκλησίες τα καλντερίμια και έχει τα χαρακτηριστικά, βορειοελλαδίτικης αρχιτεκτονικής μορφολογίας, αρχοντικά και απλά σπίτια με τους κήπους τους και τις παραδοσιακές λιθόκτιστες μάντρες .

Το έτος 1978 καθορίσθηκαν οι Συντελεστές και οι Όροι Δόμησης εντός του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου της πόλεως  των Τρικάλων ΦΕΚ Δ΄/ 630 / 30-11-1978.

Με το Προεδρικό Διάταγμα 28-2-1979 ΦΕΚ 201/Δ΄/5-4-1979 χαρακτηρίστηκε ως παραδοσιακό τμήμα της πόλεως Τρικάλων το Βαρούσι και καθορίστηκαν ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης.

H περιοχή Γ που προτείνεται ως επέκταση του παραδοσιακού τομέα θα λειτουργήσει ως προστατευτικός κλοιός του παραδοσιακού τμήματος.

ΑΝΑΛΥΤΙΚΟ ΙΣΤΟΡΙΚΟ
ΤΩΝ ΚΥΡΙΟΤΕΡΩΝ ΕΓΓΡΑΦΩΝ
· Με  την  υπ’ άριθμ.  3592 / 11-11-02  αίτηση  ο  πολιτιστικός   σύλλογος          « Το Βαρούσι » ζητά την επαναοριοθέτηση του παραδοσιακού οικισμού Βαρούσι.

· Η πολεοδομική υπηρεσία εισηγήθηκε για την επανοριοθέτηση στις 13/12/2004

· Με αριθμ. πρωτ. 4080/19-12-02 εικοσιεπτά ( 27 ) κάτοικοι της περιοχής δηλώνουν την αντίθεσή τους για την πρόταση επαναοριοθέτησης.

· Στις 20-12-2002 το Δημοτικό συμβούλιο με την κατ΄ αρχήν  λήψη απόφασης αποφασίζει ομόφωνα την επαναοριοθέτηση με διεύρυνση του νέου τμήματος που περιλαμβάνεται από τη Δωροθέα Σχολή , Στρ. Σαράφη, Νικοτσάρα, Ματαραγκιώτου και εγκρίνει την αναστολή οικοδομικών εργασιών για χρονικό διάστημα  τριών ( 3 )  μηνών.

· Με αρ. πρωτ. 246/24-1-03 εξώδικη δήλωση-πρόσκληση του πολιτιστικού συλλόγου «ΒΑΡΟΥΣΙ» προς τον Δήμο  Τρικκαίων ζητά απ’ όλες τις Υπηρεσίες να περιφρουρήσουν την απόφαση αναστολής έκδοσης οικοδομικών αδειών και οικοδομικών εργασιών .

· Με το 402/6-2-03 εκ νέου έγγραφο ο πολιτιστικός σύλλογος «ΤΟ ΒΑΡΟΥΣΙ» ζητά στοιχεία του χάρτη που συνοδεύει την πρόταση επανοριοθέτησης κ.τ.λ.  

· Με την αρ. πρωτ.  540 / 20-2-03  εξεδόθη Απόφαση  του κου  Δημάρχου με αριθμ. 66/2003 σχετικά με την αναστολή έκδοσης οικοδομικών εργασιών για ένα ( 1 ) τρίμηνο.

Εν τω μεταξύ  υποβλήθηκαν από ενδιαφερομένους φάκελοι για έκδοση οικοδομικών αδειών όχι εντός Βαρουσίου αλλά  στον τομέα με συντ.  δόμησης  1.6 πριν τυχόν επέλθει μεταβολή και ελάττωση του  συντελεστού δόμησης από   1.6  σε   1.2  με την επιχειρούμενη επαναοριοθέτηση. 

· Οι φάκελοι υποβλήθηκαν πριν την υπ’ αριθμ.  540/20-2-2003 Απόφαση του κου Δημάρχου με Σ.Δ.  1.6  και μέγιστο ύψος έως 12,00  m .

· Με αριθμ. πρωτ. 754/6-3-03 ο σύλλογος «ΤΟ ΒΑΡΟΥΣΙ» Ζητά την επίσπευση του θέματος .

· Στο ΦΕΚ 203/Δ/7-3-2003 δημοσιεύτηκε η αναστολή έκδοσης οικοδομικών αδειών για ένα ( 1 ) τρίμηνο.

· Υποβάλλεται  η   με   αριθμό   πρωτ. 795 / 11-3-2003  αίτηση  διαμαρτυρίας.

· Στις 19-3-2003 με αριθμ. πρωτ. 914 ο πολιτιστικός Σύλλογος το «ΒΑΡΟΥΣΙ» αποστέλλει προς τον Δήμο εξώδικη δήλωση –πρόσκληση ότι δεν επισπεύσθηκε το θέμα της επαναοριοθέτησης.

· Στις 19-3-2003 με αριθμ. πρωτ. 795 η Υπηρεσία Πολεοδομίας ρωτά προς τη Δ/νση Περ/ντος και Χωροταξίας της περιφέρειας για την τύχη ήδη υποβληθέντων φακέλων .

· Συντάσσεται έγγραφο του ΔΙ.ΠΕ.ΧΩ. της περιφέρειας με αριθμ. πρωτ. 1017/2-4-2003 προς το Υπουργείο ΠΕΧΩΔΕ .

· Δημοσιεύεται στο ΦΕΚ 598/Δ/13-6-2003  αναστολή χορήγησης οικοδομικών αδειών στην περιοχή Βαρουσίου. 

· Στις  22-8-2003 υποβάλλεται η υπ’ αριθμ. 2906 αίτηση για ανάκληση της Απόφασης του Δημοτικού Συμβουλίου για την επαναοριοθέτηση.

· Στις  13-10-2003 υποβάλλεται η υπ’ αριθμ. 3623 εξώδικη πρόκληση και δήλωση διαμαρτυρίας προς το αρμόδιο Υπουργείο ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. σχετικά με την προστασία του οικισμού.

· Την  υπ’  αριθμ.  51590  Απόφαση  της  Υφυπουργού   Υ.ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ.         ΦΕΚ  28/Δ/21-1-2004  σχετικά με την αναστολή, εξαιρώντας τις  οικοδομικές άδειες που υποβλήθηκαν πριν της απόφασης του Δημάρχου Τρικκαίων.

· Στάλθηκε από το Τμήμα Παραδοσιακών Οικισμών της Διεύθυνσης  Πολεοδομικού  Σχεδιασμού του ΥΠΕΧΩΔΕ το 45396/2-11-2004 με την   εισήγησή του προς το Κ.Σ.ΧΟΠ.

· Υποβλήθηκε η αίτηση 5447/30-11-2004 ιδιοκτητών οικοπέδου

· Υποβλήθηκε η αίτηση 5530/3-12-04 του πολιτιστικού συλλόγου 

ΜΕΤΑ ΤΑ ΠΑΡΑΠΑΝΩ ΕΙΣΗΓΟΥΜΑΣΤΕ 


Την επέκταση των ορίων του χαρακτηρισμένου ως παραδοσιακού τμήματος της Πόλεως των Τρικάλων με το από 28.2.1979 Πρ.Δ/γμα (ΦΕΚ 201/Δ΄/79) βάση του άρθρου 3 του Ν. 2831/00 (ΦΕΚ 140/Α΄/00) όπως εμφανίζεται στο συνημμένο τοπογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:5000 , περικλείεται με κόκκινη γραμμή και ορίζεται ως τομέας Γ. 


Ως όροι και περιορισμοί του τομέα Γ καθορίζονται ως εξής :

Άρθρο 1.
Ορίζονται ως ελάχιστα όρια αρτιότητας 

A. Ελάχιστο πρόσωπο   10.00m
B. Ελάχιστο εμβαδόν      200m2  

Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα που ανήκουν στους  πρώην τομείς Α & Β , όπως καθορίστηκαν με το 1ο εδάφιο της παραγράφου 1 του ΒΔ «περί αναθεωρήσεως των ορίων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων του Ρ.Σ. Τρικάλων» ΦΕΚ 4/Δ΄/15-1-60, τα οποία ήταν άρτια και οικοδομήσιμα είτε κατά τον κανόνα είτε κατά την παρέκκλιση, σύμφωνα με τα εδάφια α και β της παραγράφου 1 του ιδίου ΒΔ, καθώς και τα οικόπεδα που ανήκαν επίσης στους ίδιους τομείς  Α και Β που δημιουργήθηκαν με την 9-6-1973 , ημέρα δημοσίευσης του 8/73 Ν.Δ/τος   «ΦΕΚ 124/Α΄/9-6-73»  περί γενικού οικοδομικού κανονισμού τα οποία ήταν άρτια και οικοδομήσιμα σύμφωνα με την παρ. 1 του άρθρου 16 του Ν.Δ/τος 8/73 περί  ΓΟΚ . Δηλαδή :

· Πρώην Τομέας Α 

Οικόπεδα που δημιουργήθηκαν πριν τις  5-1-60 :

· Πρόσωπο     4m 
· Εμβαδόν     60m2

Οικόπεδα που δημιουργήθηκαν μεταξύ 5-1-60 και 9-6-73 :

· Πρόσωπο      7m
· Εμβαδόν    100m2

· Πρώην Τομέας Β
Οικόπεδα που δημιουργήθηκαν πριν τις  5-1-60 :

· Πρόσωπο       8m 
· Εμβαδόν     150m2

Οικόπεδα που δημιουργήθηκαν μεταξύ 5-1-60 και 9-6-73 :

· Πρόσωπο      8m
· Εμβαδόν    200m2
Άρθρο 2.
· Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 60% 

· H Κάλυψη μπορεί να φτάσει το 80% όταν η συνολική επιφάνεια του κτιρίου δεν υπερβαίνει τα 120m2 

· Μέγιστη καλυπτόμενη επιφάνεια υπό του κτιρίου 180m2  ( στο ισόγειο)

· Ο συντελεστής δόμησης ορίζεται σε 1,6 για τα πρώτα 200m2 οικοπέδου και  0,8 για το πέραν των 200m2 εμβαδόν οικοπέδου.

· Επιτρεπόμενος μέγιστος αριθμός ορόφων 3

· Σε περίπτωση κατασκευής 3ου ορόφου η επιφάνεια αυτού δεν θα ξεπερνά το 70% της κάλυψης του ισογείου

· Σε περιπτώσεις οικοπέδων άνω των 300m2 και μετά την έγκριση της ΕΠΑΕ, επιτρέπεται η διασπορά των κτιρίων . Στην περίπτωση αυτή πρέπει οι οικοδομές να απέχουν απόσταση Δ μεταξύ τους και καμία οικοδομή δεν θα έχει κάλυψη μεγαλύτερη των 150m2
· Μέγιστο ύψος κτιρίων  7,50m για διώροφες  οικοδομές και 10,00m για τριώροφες 

· Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστυλωμάτων pilotis 

· Υπεράνω του μέγιστου ύψους της οικοδομής επιβάλλεται η κατασκευή στέγης με κλίση από 25% έως και 30% κατά τα παραδοσιακά πρότυπα.

· Για όλες τις μελέτες θα γνωμοδοτεί πρώτα η ΕΠΑΕ ώστε να εναρμονίζονται κατά το δυνατόν  με τα παραδοσιακά πρότυπα

· Οι ΡΓ θα είναι οι προβλεπόμενες από το σχέδιο του 1937 όπως τυχόν τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα .

Άρθρο 3.

· Σε νομίμως υφιστάμενα κατά την δημοσίευση του παρόντος κτίρια επιτρέπεται η προσθήκη  στέγης κατά τα παραδοσιακά πρότυπα με κλίση 25%-30%, έστω και αν υπερβαίνει το επιτρεπόμενο όγκο (έλεγχος ΣΚΟΕ), για λόγους υγιεινής και χρήσης.

· Η σύνθεση, και τα μορφολογικά στοιχεία των οικοδομών θα ελέγχονται από την ΕΠΑΕ 

Άρθρο 4.

Επιτρεπόμενες χρήσεις του τομέα  Γ .

Επιτρέπονται οι χρήσεις του άρθρου 3 Γενικής κατοικίας του Π.Δ. 23-2-1987 ΦΕΚ 166/Δ΄/6-3-1987. 

Οι ήδη υπάρχουσες νόμιμες χρήσης παραμένουν.  

-Στη συνέχεια ο κ. Πρόεδρος έθεσε υπ’ όψη του Συμβουλίου: 

α) το αριθ. 11/2-3-2005 έγγραφο του Πολιτιστικού Συλλόγου «ΤΟ ΒΑΡΟΥΣΙ», με το  οποίο ζητείται η αναβολή συζήτησης του θέματος λόγω απουσίας του Προέδρου και Αντιπροέδρου του Συλλόγου εκτός Τρικάλων.

β) το αριθ. πρωτ.: 5943/11-2-2005 έγγραφο του ΥΠΕΧΩΔΕ (Δ/νση Πολ/κού Σχεδιασμού – Τμήμα Παρ/κών Οικισμών) στο οποίο αναφέρονται τα εξής:


ΘΕΜΑ: «Επέκταση ορίων του χαρακτηρισμένου ως παραδοσιακού τμήαμτος 

                            της πόλεως των Τρικάλων και επιβολή ειδικών όρων και 

                            περιορισμών δόμησης σε αυτό» (Βαρούσι Τρικάλων)


ΣΧΕΤ: α) Το υπ’ αρ. 45396/2.11.04 έγγραφο Δ.Π.Σ./Τμ.Παρ.Οικ.


Με το (α) σχετικό έγγραφο της Δ/νσης Πολ/κού Σχεδιασμού σας είχαμε διαβιβάσει την από 19.10.2004 Εισήγηση της Δ/νσης Πολεοδομικού Σχεδιασμού προς το Κ.Σ.ΧΟΠ, (Κεντρικό Συμβούλιο Χωρ/ξιας, Οικισμού και Περ/ντος), που αφορούσε «Επέκταση ορίων του χαρακτηρισμένου ως περιορισμών δόμησης σ’ αυτό» (Βαρούσι Τρικάλων), και σας γνωρίσαμε ότι το Κ.Σ.ΧΟΠ γνωμοδότησε ομόφωνα ότι συμφωνεί με την πρόταση της Δ/νσης με την υπ’ αρ. 283/33/20.10.04 πράξη του.


Σας είχαμε παρακαλέσει να τηρήσετε την διαδικασία που προβλέπει το άρθρο 3 παρ. 1 του Ν. 2831/00 (ΦΕΚ 140Α/00), και να αποστείλετε τα σχετικά στοιχεία στην Δ/νσή μας.


Επειδή έχει παρέλθει η προθεσμία που ορίζουν οι διατάξεις του προαναφερθέντος Νόμου παρακαλούμε όπως μας αποστείλετε τα σχετικά στοιχεία άμεσα (γνώμη του Δημοτικού Συμβουλίου, τυχόν ενστάσεις) άλλως η Δ/νσή μας είναι υποχρεωμένη να προχωρήσει την σχετική διαδικασία, χωρίς την γνωμοδότηση του Δημοτικού Συμβουλίου.

-Ο κ. Δήμαρχος ανέφερε ότι ύστερα από το ανωτέρω έγγραφο του ΥΠΕΧΩΔΕ, δεν είναι δυνατή νέα αναβολή του θέματος και θα πρέπει το θέμα να συζητηθεί και να ληφθεί σχετική απόφαση.

-Οι Δημοτικοί Σύμβουλοι του Δημοτικού Συνδυασμού «ΝΕΑ ΠΝΟΗ», υποστήριξαν ότι με την νέα πρόταση που έρχεται προς ψήφιση, αλλοιώνεται η παραδοσιακή μορφή του Βαρουσίου, το οποίο θα τσιμεντοποιηθεί .

-Ανέφεραν ότι εμμένουν στην οριοθέτηση του Παραδοσιακού Οικισμού Βαρουσίου όπως αυτή εγκρίθηκε με την αριθ. 302/20-12-2002 Απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου.

Το Δημ. Συμβούλιο μετά διαλογική συζήτηση, η οποία είναι καταγραμμένα στα απομαγνητοφωνημένα πρακτικά, αφού έλαβε υπ’ όψη τα ανωτέρω,  κι ύστερα από φανερά ψηφοφορία κατά την οποία υπέρ της εισήγησης της Υπηρεσίας ψήφισαν δέκα τρεις (13) Δημοτικοί Σύμβουλοι ήτοι οι : 1)Αργυροπούλου Ελ., 2) Βράντζα Παναγ., 3) Γκίμτσας Χρ., 4)Καταβούτα Ελ., 5) Μαραγκός Δημ., 6) Μπαλοδήμος Γεώργ., 7) Μπρουζούκη Νικολ., 8) Νάκης Βασ., 9) Παπαστεργίου Δημ., 10)Πολυμερόπουλος Αλέξ., 11) Σακκάς Στέφ. του Λαμπ., 12) Σακκάς Στέφ. του Σωτ.  & 13) Σαράντης Μιχ.  

Κατά ψήφισαν έξι (6) Δημ. Σύμβουλοι ήτοι οι: 1) Βαβύλης Αθ., 2) Γεωργολόπουλος Ευάγ., 3)Κολότσιος Απ., 4) Λάππας Χρ., 5) Σπαθής Γεώργ. & 6) Τσιάρας Αθ.

Ενώ δύο (2) δήλωσαν «Παρών» 1) Καΐκης Γεώργιος & 2) Κωνσταντινίδου Ιωάννα.

Α π ο φ α σ ί ζ ε ι   κατά πλειοψηφία 


-Γνωμοδοτεί υπέρ της επέκτασης των ορίων του  χαρακτηρισμένου ως παραδοσιακού τμήματος της Πόλεως των Τρικάλων με το από 28.2.1979 Πρ. Δ/γμα (ΦΕΚ 201/Δ΄/79) βάση του άρθρου 3 του Ν. 2831/00 (ΦΕΚ 140/Α΄/00) όπως εμφανίζεται στο από 2-3-2005 τοπογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:2000, που περικλείεται με κόκκινη γραμμή και ορίζεται ως τομέας Γ και υπογράφεται από τον Δ/ντή Πολεοδομίας του Δήμου κ. Αθ. Κουκούση.


Ως όροι και περιορισμοί του τομέα Γ καθορίζονται ως εξής :

Άρθρο 1.
Ορίζονται ως ελάχιστα όρια αρτιότητας 

A. Ελάχιστο πρόσωπο   10.00m
B. Ελάχιστο εμβαδόν      200m2  

Κατά παρέκκλιση θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα που ανήκουν στους  πρώην τομείς Α & Β , όπως καθορίστηκαν με το 1ο εδάφιο της παραγράφου 1 του ΒΔ «περί αναθεωρήσεως των ορίων και περιορισμών δόμησης των οικοπέδων του Ρ.Σ. Τρικάλων» ΦΕΚ 4/Δ΄/15-1-60, τα οποία ήταν άρτια και οικοδομήσιμα είτε κατά τον κανόνα είτε κατά την παρέκκλιση, σύμφωνα με τα εδάφια α και β της παραγράφου 1 του ιδίου ΒΔ, καθώς και τα οικόπεδα που ανήκαν επίσης στους ίδιους τομείς  Α και Β που δημιουργήθηκαν με την 9-6-1973 , ημέρα δημοσίευσης του 8/73 Ν.Δ/τος   «ΦΕΚ 124/Α΄/9-6-73»  περί γενικού οικοδομικού κανονισμού τα οποία ήταν άρτια και οικοδομήσιμα σύμφωνα με την παρ. 1 του άρθρου 16 του Ν.Δ/τος 8/73 περί  ΓΟΚ . Δηλαδή :

· Πρώην Τομέας Α 

Οικόπεδα που δημιουργήθηκαν πριν τις  5-1-60 :

· Πρόσωπο     4m 
· Εμβαδόν     60m2

Οικόπεδα που δημιουργήθηκαν μεταξύ 5-1-60 και 9-6-73 :

· Πρόσωπο      7m
· Εμβαδόν    100m2

· Πρώην Τομέας Β
Οικόπεδα που δημιουργήθηκαν πριν τις  5-1-60 :

· Πρόσωπο       8m 
· Εμβαδόν     150m2

Οικόπεδα που δημιουργήθηκαν μεταξύ 5-1-60 και 9-6-73 :

· Πρόσωπο      8m
· Εμβαδόν    200m2
Άρθρο 2.
· Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 60% 

· H Κάλυψη μπορεί να φτάσει το 80% όταν η συνολική επιφάνεια του κτιρίου δεν υπερβαίνει τα 120m2 

· Μέγιστη καλυπτόμενη επιφάνεια υπό του κτιρίου 180m2  ( στο ισόγειο)

· Ο συντελεστής δόμησης ορίζεται σε 1,6 για τα πρώτα 200m2 οικοπέδου και  0,8 για το πέραν των 200m2 εμβαδόν οικοπέδου.

· Επιτρεπόμενος μέγιστος αριθμός ορόφων 3

· Σε περίπτωση κατασκευής 3ου ορόφου η επιφάνεια αυτού δεν θα ξεπερνά το 70% της κάλυψης του ισογείου

· Σε περιπτώσεις οικοπέδων άνω των 300m2 και μετά την έγκριση της ΕΠΑΕ, επιτρέπεται η διασπορά των κτιρίων . Στην περίπτωση αυτή πρέπει οι οικοδομές να απέχουν απόσταση Δ μεταξύ τους και καμία οικοδομή δεν θα έχει κάλυψη μεγαλύτερη των 150m2
· Μέγιστο ύψος κτιρίων  7,50m για διώροφες  οικοδομές και 10,00m για τριώροφες 

· Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστυλωμάτων pilotis 

· Υπεράνω του μέγιστου ύψους της οικοδομής επιβάλλεται η κατασκευή στέγης με κλίση από 25% έως και 30% κατά τα παραδοσιακά πρότυπα.

· Για όλες τις μελέτες θα γνωμοδοτεί πρώτα η ΕΠΑΕ ώστε να εναρμονίζονται κατά το δυνατόν  με τα παραδοσιακά πρότυπα

· Οι ΡΓ θα είναι οι προβλεπόμενες από το σχέδιο του 1937 όπως τυχόν τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα .

Άρθρο 3.

· Σε νομίμως υφιστάμενα κατά την δημοσίευση του παρόντος κτίρια επιτρέπεται η προσθήκη  στέγης κατά τα παραδοσιακά πρότυπα με κλίση 25%-30%, έστω και αν υπερβαίνει το επιτρεπόμενο όγκο (έλεγχος ΣΚΟΕ), για λόγους υγιεινής και χρήσης.

· Η σύνθεση, και τα μορφολογικά στοιχεία των οικοδομών θα ελέγχονται από την ΕΠΑΕ 

Άρθρο 4.

Επιτρεπόμενες χρήσεις του τομέα  Γ .

Επιτρέπονται οι χρήσεις του άρθρου 3 Γενικής κατοικίας του Π.Δ. 23-2-1987 ΦΕΚ 166/Δ΄/6-3-1987. 

Οι ήδη υπάρχουσες νόμιμες χρήσης παραμένουν.  

-Γίνεται μνεία ότι μειοψήφησαν οι Δημοτικοί Σύμβουλοι που αναφέρονται στη φανερά ψηφοφορία ήτοι οι: 1) Βαβύλης Αθ., 2) Γεωργολόπουλος Ευάγ., 3)Κολότσιος Απ., 4) Λάππας Χρ., 5) Σπαθής Γεώργ. & 6) Τσιάρας Αθ., για τους λόγους που υποστήριξαν στο σκεπτικό της απόφασης.

Η παρούσα Απόφαση έλαβε αυξ. αριθ. 90/2005
ΤΟ ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ

Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ                   Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΟΥ Δ.Σ.              ΤΑ ΜΕΛΗ

ΜΙΧΑΗΛ ΤΑΜΗΛΟΣ

                                           ΓΕΩΡΓΙΟΣ   ΜΠΑΛΟΔΗΜΟΣ

                                                      Ακριβές Αντίγραφο

                                                     Τρίκαλα      /   /2005  

                                                 Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ  ΤΡΙΚΚΑΙΩΝ

                                                     ΜΙΧΑΗΛ  Κ. ΤΑΜΗΛΟΣ
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